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    השתתפו‏ה"ה:
מ"מ‏ראש‏העירייה‏יו"ר‏ועדת‏ דורון‏ספיר,‏עו"ד‏חברי‏הועדה:

 המשנה‏לתכנון‏ובניה
ע"י‏מ"מ‏אופירה‏יוחנן‏וולק‏
עד‏הבקשה‏ברופא‏החתרות‏

 וליאור‏שפירא
מ"מ‏יו"ר‏ועדת‏תכנון‏ובניה/רישוי,‏‏ליאור‏שפירא‏

‏יו"ר‏מועצת‏העיר
החל‏מהבקשה‏ברופא‏
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‏19המחתרות‏
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‏‏‏‏
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‏‏חבר‏מועצה‏נפתלי‏לוברט‏
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‏‏מנהל‏מכון‏הרישוי‏צ'רניאק‏שרון‏
-עו"ד‏הראלה‏אברהם‏
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 1965חוק התכנון והבניה התשכ"ה                                                                                                      יפו –עיריית תל אביב 
 מינהל           ההנדסה

 1עמ'   18-1173  

 

 ועדת משנה לתכנון ובניה החלטותפרוטוקול 
 9ברנר  7ברנר 

 
 

 84חלקה:    6933 גוש:  18-1173 פר: בקשה מס
 אביב-לב תל שכונה: 23/07/2018 תאריך בקשה:

 38תוספות בניה/תוספת בניה לפי תמ"א  סיווג: 0017-005 תיק בניין:
 מ"ר 1343 שטח: 201701740 בקשת מידע:

   08/11/2017 תא' מסירת מידע:
 

 ק.ב.י. אחזקות בע''מ מבקש הבקשה:
 , רמת גן * 30דרך בן גוריון דוד 

 
 לוי זקי עורך הבקשה:

 64512יפו  -, תל אביב  85שלמה המלך 
 

 תוכן הבקשה )ע"י עורך הבקשה(
 , 4, כמות יח"ד לתוספת: 1כמות קומות לתוספת: 

עקה מצד שני , נסיגה מהמ3בקומת הגג: השימוש בתוספת המבוקשת: למגורים, נסיגה מהמעקה מצד אחד )מטר(: 
 , 2)מטר(: 

שימוש חורג: שימוש נוכחי )דירת מגורים, מחסן וכד' על פי הרשום בהיתר התקף(: משרדים, שימוש מבוקש: מגורים 
 בכל הקומות הקיימות, למקום אין כניסה נפרדת, בתחום המגרש ניתן להסדיר חניה פיזית כמענה לדרישת תקן חניה, 

 הוספת צובר גז חדש, או העתקה של צובר קיים: לאהעבודות המבוקשות בהיתר כוללות 
 

 1: החלטה מספר דיון נוסףההחלטה 
 22/01/2020מתאריך  2-20-0002מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
 
, למעט ממסעדה בקומת הקרקעוחלק ה לשימוש חורג להיתר ממשרדים בכל הקומות למגורים לאשר את הבקש .1

 החלק הפונה לחזית רח' ברנר לכל אורך המרפסת למגורים, בתנאי מילוי דרישות מכון הרישוי ומהנדס הועדה.

 לאשר את השינויים והתוספות הבאים בבניין: .2

 ות הבניין.שינויים בחלוקת השטחים ובחזיתות בכל קומ -

 מקומות חנייה לרכב פרטי בקומת המרתף. 18 -הסדרת פתרון חנייה ל -

 הקומות הקיימות. 5 -יח"ד ב 29הסדרת  -

 הוספת פתרון מיגון ע"י ממ"ק/ ממ"ד עבור הדירות המתוכננות. -

 ות עבור הדירות המתוכננות בבניין בחזית האחורית.הוספת מרפס -

 הוספת פרגולה מבטון. -

 מרפסת בקומת הקרקע לכל אורכה באגף המערבי בחזית הפונה לרח' ברנר. פתיחת -

 הכוללים: 38לאשר תוספת בנייה מכוח תמ"א  .3

 הוספת מערכת חיזוק בהיקף הקומה הקיימת. -

 יח"ד. 4תוספת קומה עליונה חלקית המכילה  -

 לאשר את ההקלות הבאות: .4

 מ' מקו הבניין האחורי המותר. 2.00 -ו 40%תוספת מרפסות פתוחות בהקלה של עד  -

 יח"ד על גג הבניין. 2הוספת בריכת שחייה פרטית עבור  -

 ניוד שטחים המקוזזים מהממ"דים לטובת סגירת הפאטיו. -

 יח"ד( 5לצפיפות בבניין מכח תקנות סטייה ניכרת )  20%תוספת  -

-  
ף המזרחי, שכן הנ"ל נוגד הנחיות עיצוביות באזור לא לאשר תוספת מרפסות חדשות  בחזית הפונה לרח' ברנר באג .5

 ההכרזה וכ"כ מהווה סטיה ניכרת לפי תקנות התכנון והבנייה.

 
 לדחות את טענות המתנגדים שכן: .6

 אישור להיתר לשימוש חורג ממשרדים למגורים וחלק ממסעדה למגורים תואם מגמות תכנון באזור זה -



 1965חוק התכנון והבניה התשכ"ה                                                                                                      יפו –עיריית תל אביב 
 מינהל           ההנדסה

 2עמ'   18-1173  

 

אשר אושרה  38מעטפת קונסטרוקטיבית בהתאם למדיניות תמ"א  לא מבוקשת הקטנת קווי הבניין למעט -
 ע"י הוועדה המקומית.

 5-6מדובר בתוספת קומה חלקית בלבד, כמו כן, גובה הבניין תואם את התנאים המגבילים לרובעים  -
 לחוק. 77-78שפורסמו לפי סעיף 

 הבקשה הנ"ל מציעה פתרון חנייה משופר ביחס למה שהיה עד כה. -

.משפחות פגיעה מהותית בשכנים הגובלים 2בסה"כ  המשרתתאישור הבריכה אין ב -

 תנאים להיתר
 תיאום וביצוע דרישות מכון הרישוי וקבלת אישורם בהתאם. . 1
 יש למצוא פתרון למיקום המזגנים במסתורי הכביסה. . 2
 15%יש להוכיח שלאחר הנמכת החצר האחורית עדיין נשארים שטחי חלחול של  . 3
 ביטול תוספת המרפסות בחזית הקדמית. . 4
 הצגת פתרון לפיר מנדוף עבור בית האוכל אשר נשאר בקומת הקרקע .5

 תאום עיצוב חזית הפונה לרחוב ברנר מול מחלקת השימור  .6
 

 תנאים בהיתר/תנאי אכלוס
 וסיומן עד גמר עבודות הבנייה. 16/09/2019 -פוץ המבנה בהתאם להנחיות שמ"מ המפורטות באישורם משי . 1
לעניין רישום שטחים משותפים בבניין, אי סגירת מרפסות בעתיד ו איסור  27הצגת רישום הערת אזהרה לפי תקנה  . 2

 ת הקרקע והראשונה.מוחלט לביצוע כל עבודה לפתיחת תקרת הגבס בחלל הכפול אשר נמצא בקומ
 

 הערות
 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/או בשטח המגרש. . 1
 

ההחלטה התקבלה פה אחד.
 
 

 5: החלטה מספר דיון נוסףההחלטה 
 08/01/2020מתאריך  2-20-0001מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
 

תוכנית מתוקנת ובדיקת הרישוי.לשוב ולדון לאחר קבלת 
 
 

ההחלטה התקבלה פה אחד.
 
 

 11: החלטה מספר דיון נוסףההחלטה 
 27/11/2019 מתאריך 2-19-0021מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
 לשוב ולדון לאחר בדיקה של מהנדס העיר.

 
 

ההחלטה התקבלה פה אחד.
 
 

 5ההחלטה : החלטה מספר 
 30/10/2019מתאריך  2-19-0019מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
לאחר סיור במקום ובהתאם להחלטת מהנדס העיר. הבקשה תוחזר לדיון בהקדם האפשרי שכן הבקשה ולדון לשוב 

 שנים.  3 -הוגשה לפני כ
 

ההחלטה התקבלה פה אחד.
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 ועדת משנה לתכנון ובניה החלטותפרוטוקול 
 18סנה משה 

 
 

 481חלקה:    6624 גוש:  19-1139  בקשה מספר:
 גני צהלה, רמות צהלה שכונה: 10/09/2019 תאריך בקשה:

שימוש חורג/שימוש חורג למסחר/מסעדה/גן ילדים פרטי או  סיווג: 2218-018 תיק בניין:
 בניין עם ערוב שימושים

 מ"ר 700 שטח: 201801272 בקשת מידע:
   02/08/2018 תא' מסירת מידע:

 
 פרנקל יונל מבקש הבקשה:

 יפו * -, תל אביב  18סנה משה 
 

 גורליק בלה עורך הבקשה:
 77452, אשדוד  67העצמאות 

 
 תוכן הבקשה )ע"י עורך הבקשה(

: שימוש חורג: שימוש נוכחי )דירת מגורים, מחסן וכד' על פי הרשום בהיתר התקף(: דירת מגורים, שימוש מבוקש
שנים, שטח השימוש החורג  10, תקופת שימוש חורג: 1למרפאה מחלק מדירת מגורים, שימוש חורג בקומה מספר: 

 , למקום אין כניסה נפרדת, בתחום המגרש לא ניתן להסדיר חניה פיזית, 80)מ"ר(: 
 העבודות המבוקשות בהיתר כוללות הוספת צובר גז חדש, או העתקה של צובר קיים: לא

 

 1: החלטה מספר דיון נוסףההחלטה 
 22/01/2020 מתאריך 2-20-0002מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
מ"ר עד  38-שימוש מעורב בחלק מדירת מגורים בקומה א' למרפאת שיניים בשטח של כ –לאשר שימוש חורג  א.

 ובשאר שטח הדירה מגורים, בתנאים שיפורטו בהמשך., 31.12.2020לתאריך 
 ביב הנכס לא מ' ס 350בהסתמך על המלצה של מכון רישוי לאשר פטור מתשלום בקרן חניה, שכן ברדיוס של  ב.

 מתוכננים חניונים ציבוריים.                
בהמשך להמלצת צוות ההתנגדויות, לקבל את ההתנגדויות ולאפשר למבקש תקופת הערכות לסגירת  ג.

 .31.12.2020המרפאה, וזאת עד ליום 
 

 בתנאים הבאים:בתנאי התאמה להנחיות המרחביות, מילוי דרישות מהנדס העיר, תאום תכנון, תנאים טכניים ו
 

 תנאים להיתר
 סימון ברור של הפרדה בין שטח המגורים לשטח המרפאה. . 1

  
 

 התחייבויות להוצאת היתר
 מתן התחייבות לביצוע שיפוץ לפי הנחיות מהנדס העיר. . 1
 

 הערות
 ההיתר הינו למפורט בתוכן היתר ואינו מקנה אישור לכל בניה אחרת בבניין ו/או במגרש. . 1
 

ההחלטה התקבלה פה אחד.
 
 

 1המלצת הצוות : החלטה מספר 
 14/11/2019מתאריך  30-19-0007מספר  צוות התנגדויות

 
המלצת הצוות, מבקשים לקבל חוו"ד מחלקת פיקוח הן לנושא המגורים בפועל והן לנושא סטטוס ההליך  טרם מתן

 המשפטי הקיים.
 



 1965חוק התכנון והבניה התשכ"ה                                                                                                      יפו –עיריית תל אביב 
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 1965חוק התכנון והבניה התשכ"ה                                                                                                      יפו –עיריית תל אביב 
 מינהל           ההנדסה

 5עמ'   19-1166  

 

 ועדת משנה לתכנון ובניה החלטותפרוטוקול 
 7תל ברוך 

 
 

 149חלקה:    6627 גוש:  19-1166 בקשה מספר: 
 תל ברוך שכונה: 22/09/2019 תאריך בקשה:

 מ'( 13בניה חדשה/בניין מגורים לא גבוה )עד  סיווג: 0934-007 תיק בניין:
 מ"ר 1002 שטח: 201701629 בקשת מידע:

   22/10/2017 תא' מסירת מידע:
 

 שפירא טל מבקש הבקשה:
 יפו * -, תל אביב  4הם ברוידס אבר

 שמיץ שפירא רוני 
 יפו * -, תל אביב  4ברוידס אברהם 

 
 שמיץ שפירא רוני עורך הבקשה:

 יפו * -, תל אביב  4ברוידס אברהם 
 

 תוכן הבקשה )ע"י עורך הבקשה(
 , 341.29, שטח הריסה )מ"ר(: 3מספר קומות להריסה: 

 
 מחסן, במרתפים: מרתף אחד בלבד, מקלט, 

 
 , 2בקומת הקרקע: אחר: פרטי למגורים, כמות חדרי שירותים: 

 
 , 1, כמות יח"ד מבוקשות: 3, כמות קומות מגורים: 0בקומות: קומה מסחרית עבור: 

 
 על הגג: קולטי שמש, 

 
 , 1.9, גדר בגבולות מגרש בגובה )מטר(: 2בחצר: גינה, שטחים מרוצפים, פרגולה, כמות מקומות חניה: 

 
וט נוסף: הריסה של בית קיים, בניית בית פרטי הכולל מרתף, קומת קרקע, קומה א' ועליית גג, חניה, גדרות, פיתוח פיר

 חצר., העבודות המבוקשות בהיתר כוללות הוספת צובר גז חדש, או העת
 

 2: החלטה מספר דיון נוסףההחלטה 
 22/01/2020 מתאריך 2-20-0002מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
 : 11.12.2019בהמשך להחלטת הוועדה מיום 

 
 לאשר את הבקשה כהקלה נוספת : . 1

 מ"ר 200.4מעבר ל   מ"ר 30.06משטח המגרש השווה  ל    6%הקלה יחסית של  - 
 

 בתנאי התאמה לקובץ הנחיות, ותנאים שפורטו בהחלטה מקורית.
 
 

תקבלה פה אחד.ההחלטה ה
 
 

 4ההחלטה : החלטה מספר 
 11/12/2019מתאריך  2-19-0022מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
קומות  2שה להריסת בניין קיים במחצית הדרומית של המגרש והקמת בניין חדש, צמוד קרקע בן לאשר את הבק

 ועליית גג מעל קומת מרתף, עבור יח"ד )קוטג' בקיר משותף(;
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 מינהל           ההנדסה

 6עמ'   19-1166  

 

 כולל ההקלות הבאות:

 10% מ'(; 0.40מ' המותרים ) 4-מעבר קו בניין צדדי מ 

 מ' המותרים;  1.50מ' לעומת  1.70ל הקמת  חצר מונמכת במרווח הצדדי הדרומי ברוחב ש 
 מ' המותרים; 1.50מ' לעומת  2.91 -הגבהת גובה גדר בגבול מגרש צידי דרומי עד ל 

 מ' המותרים; 1.50מ' לעומת  1.62 -הגבהת גובה גדר בגבול מגרש אחורי עד ל 
 חי ממ"ד מ"ר מעבר למותר ע"פ התוכנית הראשית; ע"ח שט 12.5הגדלת תכסית קומת המרתף ב

 ובנייתו בפועל במרתף.
 .הקמת מדרגות חיצוניות לירידה נוספת למרתף שאינו משרד 

 
 תנאים להיתר

 מ"ר המותרים. 230.06-מ"ר ל 0.11-הקטנת השטח העיקרי המבוקש ב
 

ההחלטה התקבלה פה אחד.
 
 
 
 



 1965חוק התכנון והבניה התשכ"ה                                                                                                      יפו –עיריית תל אביב 
 מינהל           ההנדסה

 7עמ'   19-1230  

 

 ועדת משנה לתכנון ובניה החלטותפרוטוקול 
 2מואל רודנסקי ש 112אשכול לוי 

 
 

 763חלקה:    6630 גוש:  19-1230 בקשה מספר: 
 נופי ים שכונה: 22/10/2019 תאריך בקשה:

 תוספות בניה/תוספת בניה או קומות )לא בק"ק( סיווג: 2106-110 תיק בניין:
 מ"ר 1226 שטח: 201900469 בקשת מידע:

   10/04/2019 תא' מסירת מידע:
 

 רזון אריה מבקש הבקשה:
 און( *-, שריגים )לי 241און( -שריגים )לי

 דסה ליאור 
 יפו * -, תל אביב  112אשכול לוי 

 דסה עדנה 
 יפו * -, תל אביב  112אשכול לוי 

 רזון אהרון 
 יפו * -, תל אביב  3בית צורי אליהו 

 
 חרותי ניר עורך הבקשה:

 , שילת * 13חצב 
 

 רך הבקשה(תוכן הבקשה )ע"י עו
, שטח דירה/משרד לאחר 10, קומה בה מתבצעת התוספת: ראשונה, שטח התוספת )מ"ר(: 2מספר יח"ד מורחבות: 

, כיוון התוספת: לחזית, מבוקשים שינויים פנימיים הכוללים: הריסת קיר בין הדירה הקיימת 120תוספת )מ"ר(: 
 לתוספת, 

 
 חדש, או העתקה של צובר קיים: לא העבודות המבוקשות בהיתר כוללות הוספת צובר גז

 

 3: החלטה מספר דיון נוסףההחלטה 
 22/01/2020 מתאריך 2-20-0002מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
 מ"ר  10חדרים נפרדים בשטח של  2יח"ד בקומה א  ע"י הסדרת  2לאשר את הבקשה לתוספות בנייה עבור   .1

 מ"ר(  מתחת לחדרים הקיימים בקומות העליונות; 20כ"א )סה"כ 
 :הבאה ההקלהכולל 

 3-ו (  בקשיםלמ שייכים מהם 2)  דים"הממ 5 של מחדש שטח חישוב חשבון על ר"מ 20 של בניה תוספת
 (   22 ו 21, 11 'מס חלקות תת)  ןיבבני נוספות  דירות

 
בתנאי התאמה להנחיות המרחביות, מילוי דרישות מהנדס העיר, תאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים שיפורטו 

 .בהמשך
 
  3-ם מהבקשה אכן כוללת ניצול שטחים עיקריים על חשבון ממ"דילדחות את ההתנגדויות שהוגשו  שכן   .2

(, אולם בעלי הזכויות ביחידות אלו הסכימו לבקשה ולא הגישו התנגדות, 23-, ו22, 11יח"ד בבניין )תת חלקה 
כאשר ביחידות של המתנגדים אין למעשה כל פגיעה ברכושם הפרטי ו/או בזכויות עתידיות שלהם ו/או ברכוש 

 המשותף.
 רוח תוכנית העיצוב.את סימטרית התואמת  לאחר בחינת התוכנית והחזית המוצעת, התקבלה תוספת .3
 

 תנאים להיתר
 " 19-0063 -לסמן את כל תוספות המרפסות כ "לא שייך לבקשה זאת מבוקש בבקשה מקבילה מספר  . 1
 התאמת חומרי הגמר לגמר הקיים ורישום חומרי גמר ע"ג החזיתות. . 2
 נדון להוספת מרפסות, לפני הוצאת היתר לבקשה הנדונה.בבניין ה 19-0063הוצאת היתר עבור בקשה  . 3
 

 הערות
ותת  3( לטובת תת חלקה מספר 22-ו 21, 11יח"ד בבניין )תתי חלקה מספר  3ההיתר הוצא בכפוף לוויתור זכויות של 

 .4חלקה מספר 
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ההחלטה התקבלה פה אחד.

 
 

 2ההחלטה : החלטה מספר 
 08/01/2020מתאריך  2-20-0001מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
 לאחר בדיקה לעניין פירוט ההסכמות והאם נדרש במפורש וויתור זכויות ספציפי.לשוב ולדון 

 
ההחלטה התקבלה פה אחד.

 
 
 
 



 1965חוק התכנון והבניה התשכ"ה                                                                                                      יפו –עיריית תל אביב 
 מינהל           ההנדסה

 9עמ'   19-0883  

 

 ועדת משנה לתכנון ובניה החלטותפרוטוקול 
 31)מוטה( מרדכי  גור 56קרן קיימת לישראל 

 
 

 202חלקה:    6628 גוש:  19-0883 בקשה מספר: 
 אפקה שכונה: 16/07/2019 תאריך בקשה:

שימוש חורג/שימוש חורג למסחר/מסעדה/גן ילדים פרטי או  סיווג:  תיק בניין:
 בניין עם ערוב שימושים

 מ"ר 500 שטח: 201800366 בקשת מידע:
   26/04/2018 תא' מסירת מידע:

 
 גולדשטיין אילנה סטיי מבקש הבקשה:

 יפו * -, תל אביב  5צדוק חיים 
 

 אינגבר אייל עורך הבקשה:
 , גבעת שמואל * 10השקד 

 
 תוכן הבקשה )ע"י עורך הבקשה(

, שימוש מבוקש: גן שימוש חורג: שימוש נוכחי )דירת מגורים, מחסן וכד' על פי הרשום בהיתר התקף(: וילה למגורים
  8-12:30. יום ו'   8-16:30ה  -ילדים . כיתת גן אחד. שעות פעילות א 25ילדים עם 

, למקום יש כניסה נפרדת, בתחום 113.35שנים, שטח השימוש החורג )מ"ר(:  10לא מבוקש ממ"ד, תקופת שימוש חורג: 
 המגרש לא ניתן להסדיר חניה פיזית, 

 ללות הוספת צובר גז חדש, או העתקה של צובר קיים: לא, העבודות המבוקשות בהיתר כו
 , קיים ממ"ד: לא25גן ילדים: כמות ילדים: 

 

 4: החלטה מספר דיון נוסףההחלטה 
 22/01/2020מתאריך  2-20-0002מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
שנים עד   5ילדים לתקופה של  25לאשר את הבקשה לשימוש חורג מבית מגורים צמוד קרקע לגן ילדים עבור 

נון, תנאים טכניים ובתנאים בתנאי התאמה להנחיות המרחביות, מילוי דרישות מהנדס העיר, תאום תכ, 30.08.2022
 הבאים:

 
 תנאים להיתר

 ישוי וקבלת אישורם בהתאםתאום וביצוע דרישות מכון הר . 1
 לחוק. 197הגשת כתב שיפוי לעיריית תל אביב יפו, לפי סעיף  . 2
 מילוי דרישות בוחן רישוי על גבי מפרט שנבדק. . 3
 4530ג'( תכנית  5משטח חצר הגן )סעיף  25%הצגת חישוב שטח מצללה עד ל  . 4
, ואישור 4530תכנית  6.6מ'( לפי סעיף 2.0וקו בניין אחורי )מ'(  1.5הקטנת הבלטת המצללה מחוץ לקו בניין צדדי ) . 5

 פיקוח על כך.
 ילדים. 25ציון על גבי מפרט הבקשה בצורה ברורה שמדובר בגן עד  . 6
 אישור הרשות לאיכות הסביבה. . 7
 אישור משרד הבריאות. . 8
 אישור רשות כיבוי אש. . 9

 התחייבויות להוצאת היתר
 פירוק גדרות עם סיום השימוש והחזרת המצב לקדמותו. . 1
 פירוק מצללות עם סיום השימוש והשבת המצב לקדמותו. . 2
 

 תנאים בהיתר/תנאי אכלוס
 לא תתקיים כל פעילות מחוץ לכותלי הגן. 14:00-16:00בין השעות  . 1
 מספר הילדים בגן לא יעלה על כמות הילדים שתאושר ע"י הוועדה המקומית . 2
 הפעלת הגן כפופה לקבלת אישורים מכל הגורמים הרלוונטיים. . 3
בשעת חירום הגן לא יפעל בשום מתכונת. התנהלות הגנים תהיה חפי החלטות הרשות העירונית לגבי גנים עירוניים,  . 4

 עילות.לעניין סגירה או המשך פ
בשעות ההגעה ושעות היציאה לגן הילדים תעמוד סייעת אשר תקבל את הילדים המגיעים לגן, ולא תאפשר להורים  . 5
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 מינהל           ההנדסה

 10עמ'   19-0883  

 

 לחסום את הכביש או את החניות הפרטיות של השכנים.
 הגן יצויד במיכל אשפה נוסף על מנת לאגור את הטיטולים ולדאוג להוצאת האשפה עד לפני סוף השבוע . 6
 

 תהערו
שנים בלבד ואינו מקנה כל אישור לכל בנייה הקיימת בבניין ו/או  5ההיתר הינו לשימוש חורג לגן ילדים לתקופה של 

 בשטח המגרש.
 

ההחלטה התקבלה פה אחד.
 
 

 1המלצת הצוות : החלטה מספר 
 30/12/2019מתאריך  30-19-0008מספר  צוות התנגדויות

 
שים, בהתאם ענו בנוסף את המבקמשספת שלא הגישה התנגדות פורמלית ולאחר ששמענו את המתנגד וכן מתנגדת נו

בשעות ההגעה ושעות היציאה לגן הילדים תעמוד סייעת אשר תקבל את הילדים המגיעים  -להתחייבות המבקשים 
כביש או את החניות הפרטיות של השכנים. כמו כן נרשם, כי הגן יצויד במיכל לגן, ולא תאפשר להורים לחסום את ה

שימוש  וף השבוע. צוות ההתנגדויות מאשראשפה על מנת לאגור את הטיטולים ולדאוג להוצאת האשפה עד לפני ס
 שנים.  5חורג לגן לתקופה של 

 
 
 



 1965חוק התכנון והבניה התשכ"ה                                                                                                      יפו –עיריית תל אביב 
 מינהל           ההנדסה

 11עמ'   19-1241  

 

 ועדת משנה לתכנון ובניה החלטותפרוטוקול 
 1קלצ'קין  80לבנון חיים 

 
 

 623חלקה:    6628 גוש:  19-1241 בקשה מספר: 
 אפקה שכונה: 27/10/2019 תאריך בקשה:

 שינויים/שינוי ללא תוספת שטח/חזית סיווג: 0941-080 תיק בניין:
 מ"ר 4287 שטח: 201900073 בקשת מידע:

   19/02/2019 תא' מסירת מידע:
 

 קיראי חרמון מבקש הבקשה:
 יפו * -, תל אביב  1ין קלצ'ק

 
 נבון גבריאל עורך הבקשה:

 יפו * -, תל אביב  205דיזנגוף 
 

 תוכן הבקשה )ע"י עורך הבקשה(
, 2016בקומת הגג: כיוון התוספת: לחזית, כיוון התוספת: לאחור, הדירה, לרבות הבנייה על הגג קיימת בהיתר משנת: 

 , 18.37ובה המבנה הקיים )מטר(: השימוש בתוספת המבוקשת: למגורים, ג
 

 העבודות המבוקשות בהיתר כוללות הוספת צובר גז חדש, או העתקה של צובר קיים: לא
 

 5ההחלטה : החלטה מספר 
 22/01/2020מתאריך  2-20-0002מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
 מ"ר והצגת אישור  40שר הריסת חריגות הבניה מההיתר שאושר עבור חדרי יציאה אל הגג בשטח של לא .1

 מחלקת פיקוח על כך. 
 לאשר את הבקשה לשינויים בדירה עליונה באגף מערבי מרכזי, בקומה ד' ובחדר יציאה אל הגג,  .2

 כולל ההקלות הבאות:
 מ' המותרים וחריגה נקודתית באותה  1.20עומת מ' ל 1.00הקטנת נסיגה בחזית צפון מערבית עד  -
 מ'. 1.20חזית ללא נסיגה לעומת    

  
בתנאי התאמה להנחיות מרחביות, מילוי דרישות מהנדס העיר תאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים:

 
 תנאים להיתר

 כלוא בקומת הגג וחלל המדרגות.א דרך חלל -הצגת חתך א . 1
 הצגת כל המפלסים בתכנית קומת הגג. . 2
 תיקון תכנית חישוב השטחים בהתאם למוסדר בהיתר זה. . 3

 
 הריסת חריגות הבנייה ואישור מחלקת פיקוח כתנאי לקבלת היתר. .4
 

 תנאים בהיתר/תנאי אכלוס
 לביטול ההיתר.בניית רצפה בתוך חלל עובר, תהווה הפרה להיתר ותביא 

 
ההחלטה התקבלה פה אחד.

 
 
 
 



 1965חוק התכנון והבניה התשכ"ה                                                                                                      יפו –עיריית תל אביב 
 מינהל           ההנדסה

 12עמ'   19-1089  

 

 ועדת משנה לתכנון ובניה החלטותפרוטוקול 
 19רופא המחתרות 

 
 

 30חלקה:    6798 גוש:  19-1089 מספר: בקשה 
 כוכב הצפון שכונה: 02/09/2019 תאריך בקשה:

 מ'( 13בניה חדשה/בניין מגורים לא גבוה )עד  סיווג: 2122-019 תיק בניין:
 מ"ר 467 שטח: 201701010 בקשת מידע:

   13/07/2019 תא' מסירת מידע:
 

 ללפקיבקר שמוא מבקש הבקשה:
 יפו * -, תל אביב  8יערי מאיר 

 
 לוי אילן עורך הבקשה:

 יפו * -, תל אביב  6קהילת ריגא 
 

 תוכן הבקשה )ע"י עורך הבקשה(
 במרתפים: מרתף אחד בלבד, מחסן, חדרי עזר, אחר: חדר משחקים, ג'קוזי, 

 
 , 1, כמות חדרי שירותים: 1ויות: בקומת הקרקע: אחר: קומת מגורים מטבח, סלון, ממ"ד, שרותים, כמות חנ

 
 על הגג: חדרי יציאה, קולטי שמש, פרגולה, אחר: מרפסת גג, 

 
 , 1.5, גדר בגבולות מגרש בגובה )מטר(: 2בחצר: גינה, שטחים מרוצפים, פרגולה, אחר: חניה, כמות מקומות חניה: 

 
וקשות בהיתר כוללות הוספת צובר גז חדש, פירוט נוסף: מבוקש כניסה חיצונית נוספת למרתף ומעלית, העבודות המב

 או העתקה של צובר קיים: לא
 

 6: החלטה מספר דיון נוסףההחלטה 
 22/01/2020 מתאריך 2-20-0002מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
יום לאחר התייעצות עם יו"ר הוועדה, עו"ד דורון ספיר. 30לשוב ולדון תוך 

 
ההחלטה התקבלה פה אחד.

 
 

 9ההחלטה : החלטה מספר 
 25/12/2019מתאריך  2-19-0023מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
קומות עם חדר יציאה לגג מעל קומת מרתף, עבור יח"ד  2שר את הבקשה להקמת בניין מגורים חדש בן לא .1

 אחת, קוטג' במחצית הדרומית של החלקה, כולל ההקלות הבאות:
 

מ"ר, במסגרת קווי בניין  13.93 -יחסי משטח החלקה  6%תוספת שטחי בנייה בשיעור של עד  א.
 קיימים;

צד צפונית של חדר יציאה לגג, והקמתו בהמשך מישור אנכי של קיר חזית צפוני ביטול נסיגה בחזית  ב.
 )לא בקיר משותף(; קומה א' של

הקמת מדרגות חיצוניות לירידה נוספת למרתף מהחצר במרווח קדמי בדומה לקיים ומאושר במרבית  ג.
  ברחוב; הבניינים

 מ' המותר; 2.50מ' במקום  2.25במרחק של מעבר לקו בניין צדדי צפוני בקומה א' על ידי בניה  10% ד.
 מ' המותרים. 4 -מ' מ 1.60הקמת מרפסת בולטת מעבר לקו הבנין הקדמי עד   ה.                     

  בתנאי התאמה להנחיות המרחביות, מילוי דרישות מהנדס העיר, תאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים שיפורטו
 בהמשך;
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 מינהל           ההנדסה

 13עמ'   19-1089  

 

זיתות טיח במקום אבן חלקי, שכן, היתרי הבנייה לבניינים ברחוב הנדון הוצאו לא לאשר את ההקלה לח .2
ונספח הבינוי שלה אשר חומר הגמר הוא חיפוי חלקי של חזיתות  2ג1820לתכנית העיצוב מס'   בהתאם 

 הבניינים באבן נסורה.
  

 תנאים להיתר
)כולל מעלית עם גישה פנימית ללא גישה למרפסת  1מ''ר ע''פ הוראות תכנית ג 40 -דר יציאה לגג להקטנת שטח ח . 1

 הגג, פירים, מדרגות וכו'(.
 תכנון גדרות בתוך תחום המגרש הנדון, שערים, פילרים לתשתיות מסתור אשפה בהתאם להנחיות מכון הרישוי. . 2
 מ' בלבד. 4.00 -הקטנת גובה מרתף נטו  . 3
 הכללת שטח תחת מרפסת קדמית בשטחי השירות. . 4
 מ' נטו. 2.60-הקטנת גובה בנייה על הגג ל . 5
 פריסת גדרות אחורית וצדדיות. . 6
 מ'(. 2.66) 1מ' עד לגובה קומה טיפוסית לפי הוראות תכנית ג 0.14 -הקטנת גובה חדר יציאה לגגב . 7
 קירות בקומת הגג. 3ביטול מצללה בין  . 8
 , נספח החזיתות ולפי שאר היתרים לבנייני הרחוב.2ג1820התאמת חזיתות הבניין בהתאם לתכנית העיצוב  . 9

 ביטול גזוזטרה בחזית הקדמית בצמוד למרפסת בקומה א' ,  בניגוד לנספח הבינוי. . 10
 

 תנאים בהיתר/תנאי אכלוס
 ה של יח''ד לדירות נפרדות, הצגת הרישום בספר המקרקעין לפני תעודת גמר.לאי חלוקת 27רישום תקנה  . 1
 בעלי ההיתר אחראים לכך שהמעלית המותקנת תעמוד בכל התקנים וההוראות הרלוונטיים לגבי מעליות. . 2
יד לפני יינקטו כל האמצעים למניעת פגיעה ביציבות ובטיחות המבנים והנכסים הגובלים. בעל היתר הבנייה יפק . 3

תחילת עבודות הבנייה, בידי הועדה המקומית, העתק פוליסת ביטוח צד ג' לכיסוי נזק כנז''ל במידה וייגרם, והחזרת 
 המצב לקדמותו.

 קירוי וסגירת מרפסת בקומה א' בצורה כלשהיא  מהווה הפרה מהותית של ההיתר ותביא לביטולו. . 4
 

 הערות
 ות הדעת נשלחה לעורך הבקשהחו . 1
 

ההחלטה התקבלה פה אחד.
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 מינהל           ההנדסה

 14עמ'   19-0441  

 

 ועדת משנה לתכנון ובניה החלטותפרוטוקול 
 5המכבי 

 
 

 75חלקה:    7226 גוש:  19-0441 בקשה מספר: 
 אביב-לב תל שכונה: 26/03/2019 תאריך בקשה:

 שינויים/שינוי ללא תוספת שטח/חזית סיווג: 0081-005 תיק בניין:
 מ"ר 306 שטח: 201702348 בקשת מידע:

   09/01/2018 תא' מסירת מידע:
 

 פניני דב מבקש הבקשה:
 , רמת גן * 34 דרך בן גוריון דוד

 
 זרחיה פרומוביץ טלי עורך הבקשה:

 , רמת גן * 3שלם 
 

 תוכן הבקשה )ע"י עורך הבקשה(
, מבוקשים שינויים פנימיים הכוללים: לא נדרשים שינויים פנימיים ולא נדרש שינוי בשטח, 0מספר תכנית הרחבה: 

 שרת המרתף לצורך משרד למקצועות חופשיים לצמיתות, שימוש המקום כיום: בהיתר מוגדר בהיתר כמחסן מבוקש הכ
שימוש חורג: שימוש נוכחי )דירת מגורים, מחסן וכד' על פי הרשום בהיתר התקף(: אחסנה, שימוש מבוקש: שימוש 

, 68חורג לצמיתות למשרד בעלי מקצועות חופשיים, תקופת שימוש חורג: לצמיתות, שטח השימוש החורג )מ"ר(: 
 סה נפרדת, בתחום המגרש לא ניתן להסדיר חניה פיזית, למקום אין כני

 העבודות המבוקשות בהיתר כוללות הוספת צובר גז חדש, או העתקה של צובר קיים: לא
 

 7: החלטה מספר דיון נוסףההחלטה 
 22/01/2020 מתאריך 2-20-0002מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
מ"ר לצמיתות בבניין  69 -לאשר את הבקשה לשימוש חורג מהיתר במרתף למשרד לבעלי מקצוע חופשי בשטח של כ

 יח"ד. 8קומות וקומת גג חלקית מעל מרתף המכיל  3מגורים הבנוי בקיר משותף בן 
 

 10שימוש החורג לתקופה של ולאשר את ה 30.12.19לדחות את ההתנגדויות בהתאם להמלצת צוות ההתנגדויות מיום 
שנים, מאחר והשימוש המבוקש אינו אמור להוות מטרד וההתייחסויות המתנגדים הינה לעסק שנמצא כיום במקום, 

 ולא לשימוש המבוקש. 
 

 בתנאי התאמה להנחיות המרחביות, מילוי דרישות מהנדס העיר, תאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים:
 

 תנאים להיתר
 תיאום וביצוע דרישות מכון הרישוי וקבלת אישורם בהתאם. . 1
 ביטול מסתור האשפה המוצע בחזית הקדמית. . 2
 

 הערות
 רת בבניין ו/או בשטח המגרש, אשר אינה כלולה בו.ההיתר הינו לתוכן ההיתר בלבד ואין בו בכדי לאשר כל בנייה אח . 1
 

ההחלטה התקבלה פה אחד.
 
 

 3המלצת הצוות : החלטה מספר 
 30/12/2019מתאריך  30-19-0008מספר  צוות התנגדויות

 
 

השימוש החורג לתקופה של  לאחר שמיעת ההתנגדויות צוות ההתנגדויות ממליץ לדחות את ההתנגדויות ולאשר את
לעסק שנמצא כיום הינה המתנגדים המבוקש אינו אמור להוות מטרד וההתייחסויות  מאחר והשימוש שנים, 10

 ולא לשימוש המבוקש.  ,במקום
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 16עמ'   19-1214  

 

 ועדת משנה לתכנון ובניה החלטותפרוטוקול 
 6שיינקין 

 
 

 58חלקה:    6933 גוש:  19-1214 בקשה מספר: 
 אביב-לב תל שכונה: 06/10/2019 תאריך בקשה:

שימוש חורג/שימוש חורג למסחר/מסעדה/גן ילדים פרטי או  סיווג: 0018-006 תיק בניין:
 בניין עם ערוב שימושים

 מ"ר 458 שטח: 201802581 בקשת מידע:
   22/01/2019 תא' מסירת מידע:

 
 הוכשטיין מייקל מבקש הבקשה:

 יפו * -, תל אביב  6שיינקין 
 

 ארליך אירינה עורך הבקשה:
 , בת ים * 61רוטשילד 

 
 תוכן הבקשה )ע"י עורך הבקשה(

שימוש חורג: שימוש נוכחי )דירת מגורים, מחסן וכד' על פי הרשום בהיתר התקף(: מגורים, שימוש מבוקש: גן ילדים, 
 שנים, למקום יש כניסה נפרדת, בתחום המגרש לא ניתן להסדיר חניה פיזית,  10קופת שימוש חורג: ת

 העבודות המבוקשות בהיתר כוללות הוספת צובר גז חדש, או העתקה של צובר קיים: לא, 
 , קיים ממ"ד: לא25גן ילדים: כמות ילדים: 

 

 8: החלטה מספר דיון נוסףההחלטה 
 22/01/2020מתאריך  2-20-0002מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
שנים עד ל  10שר את הבקשה לשימוש חורג ממגורים בקומת קרקע )דירה עורפית( לגן ילדים לתקופה של לא

כיתות, מטבחון , שירותים וחצר  2מ"ר. הגן מכיל  56 -, בשטח של כ2-4ילדים בגיל  25. הגן מיועד ל  31/08/2029
 משחקים.

 ת הגן מהווה מפגע כלשהו.לדחות את ההתנגדויות שכן צוות ההתנגדויות לא מצא כי פעילו
 

 בתנאי התאמה להנחיות המרחביות, מילוי דרישות מהנדס העיר, תאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים:
 

 תנאים להיתר
 תאום וביצוע דרישות מכון הרישוי וקבלת אישורם בהתאם. . 1
 .6.12:סעיף  4053יתר לפי הוראות תכנית קיום תנאים למתן ה . 2
 לחוק. 197הצגת כתב שיפוי על ידי מבקש הבקשה לעיריית תל אביב עבור תביעות לפי סעיף  . 3
תכנית פיתוח עם מיקום מדויק של חצר המשחקים ודרכי  -יש להציג התייחסות מלאה למיקום חצר המשחקים . 4

הגבהים בחזיתות ובחתכים הרלוונטים.  הקמת גדרות יהיה בהתאם גישה אליה כולל סימון הגדרות, המידות ו
 . 6.5סעיף  4053להוראות תכנית 

 .  6.5, סעיף 4053המצללה תהיה בהתאם לדרישת תכנית  . 5
יש לתכנן את הפרגולה כך שתהיה מנותקת משלושת הקירות ושתהיה על עמודים ולמחוק את הטקסט "כיתה לא 

 מקורה".  
 יחסות לשינויים המבוקשים לאישור בדיעבד ביחס למאושר בהיתרים קודמים.הצגת התי . 6
 הצגת פריסות הגדרות ומידותיהם, תוך התאמתן לדרישות תקנות התכנון והבנייה. . 7
 
 

 תנאים בהיתר/תנאי אכלוס
 .2-4ילדים בגיל  25הגן מיועד ל  . 1
 לא תתקיים פעילות הילדים מחוץ לכותלי הגן בחצר הגן. 16:00-14:00 בין השעות . 2
התנהלות הגנים בשעת חירום תהיה לפי החלטת הרשות העירונית לגבי גנים עירוניים, לעניין סגירה או המשך  . 3

 פעילות.
 .4053הפעלת הגן כפופה לקבלת אישורים מכל הגורמים הרלוונטים לכך כמפורט בתכנית  . 4
לרבות פירוק כל המצללות והגדרות בסיום תקופת  4053עמידה בכל התנאים למתן היתר בניה כמפורט בתכנית  . 5

 השימוש החורג.



 1965חוק התכנון והבניה התשכ"ה                                                                                                      יפו –עיריית תל אביב 
 מינהל           ההנדסה

 17עמ'   19-1214  

 

 
 הערות

ההיתר הינו לשימוש חורג לתקופה זמנית ואין בו בכדי לאשר כל בנייה אחרת או חריגות בנייה בבניין ו/או בשטח 
 המגרש.

 
 
 
 
 
 
 

ההחלטה התקבלה פה אחד.
 
 

 4המלצת הצוות : החלטה מספר 
 30/12/2019מתאריך  30-19-0008מספר  צוות התנגדויות

 
 

כי פעילות הגן  תגובתם, צוות ההתנגדויות לא מצא לאחר שהשמענו את ההתנגדויות בפני המבקשים ושמענו את
חורג לגן בהתאם לחוות הדעת הצוות המקצועי עד השימוש את הלאשר  ע כלשהו. צוות ההתנגדויות ממליץמהווה מפג

 .31.08.2029ליום 
 
 
 
 



 1965חוק התכנון והבניה התשכ"ה                                                                                                      יפו –עיריית תל אביב 
 מינהל           ההנדסה

 18עמ'   18-0742  

 

 ועדת משנה לתכנון ובניה החלטותפרוטוקול 
 41טשרניחובסקי 

 
 

 29חלקה:    6911 גוש:  18-0742 ספר: בקשה מ
 אביב-לב תל שכונה: 17/05/2018 תאריך בקשה:

 38תוספות בניה/תוספת בניה לפי תמ"א  סיווג: 0783-041 תיק בניין:
 מ"ר 384 שטח: 0 בקשת מידע:

    תא' מסירת מידע:
 

 תשובה סיטי בע"מ מבקש הבקשה:
 * , נתניה 7גבורי ישראל 

 
 פינצוק ברד עורך הבקשה:

 64392יפו  -, תל אביב  11גוטליב 
 

 תוכן הבקשה )ע"י עורך הבקשה(
, אחר: הרחבת דירה קיימת והפיכתה לדופלקס כולל חדר ממ"ד, 5, כמות יח"ד לתוספת: 2כמות קומות לתוספת: 
על הגג הקיים, מבוקשים שינויים פנימיים , קומה בה מתבצעת התוספת: קרקע, רביעית ומ1מספר יח"ד מורחבות: 

 הכוללים: תוספת מעלית לחדר המדרגות הקיים, תוספת אחרת: מתקן חנייה תת קרקעי, 
 

 , העבודות המבוקשות בהיתר כוללות הוספת צובר גז חדש, או העתקה של צובר קיים: לא1,750.00נפח חפירה )מ"ק(: 
 

 9ההחלטה : החלטה מספר 
 22/01/2020מתאריך  2-20-0002מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
קומות מעל קומת קרקע חלקית  3בבניין למגורים בן  38לאשר את הבקשה לתוספות ושינויים מכוח תמ"א  לא .א

 שכן:
 מבוקש אישור בדיעבד לבנייה החורגת מקו הבניין האחורי המותר. .1

 . 77-78נוגד תנאים מגבילים שפורסמו לפי סעיפים  -מוצעת בנייה בקומה המפולשת )אישור בדיעבד( .2

לפי  6 -ו 5נוגד את התנאים המגבילים שפורסמו ברובע  -מ"ר 80יח"ד בקומת הגג בגודל הקטן מ  2ת מוצעו .3
 לחוק התכנון והבנייה. 77-78סעיפים 

 .1מ' מהמותר לפי תכנית ע' 0.50גובה קומת המרתף בחריגה של  .4

 לא הוצג פתרון למסתורי כביסה לכל הדירות. .5

 מ' המותרים, דבר הנוגד מדיניות הוועדה.  0.70גובה הגדר הקדמית עולה על  .6

 

 לקבל את ההתנגדות לעניין הגדר הדרומית שכן לא ברור מההגשה מה מהגדרות מיועדות להריסה. .ב
 לדחות את יתר ההתנגדויות מהטעמים הבאים:

 
 ת .   בהתייחס להתנגדות זו, הבנייה מעבר לקווי הבניין היא אך ורק למטרת חיזוק, מדובר על מעטפ1

 מ' בלבד, בעצם ניתן לומר שהקלה זו אינה רלוונטית. 0.30קונסטרוקטיבית בעובי של 
מ"ר, גם היא אינה רלוונטית מאחר ותוספת השטחים בלב העיר הינה במסגרת  20בהתייחס להקלה של תוספת  .2

 קווי הבניין המותרים, לכן לא מתווספים המטרים האלה לדירות הקיימות.
 כל בקשה נבדקת ע"י אגרונום מכון הרישוי אשר נותן המלצתו לאחר בחינת הנושא. -ן העצים בהתייחס לעניי . 3

 

 הודעה על סירוב הבקשה וסיבות השלילה נשלח לעורך הבקשה ולמבקש. .ג

 
החלטה התקבלה פה אחד. 

 
 
 
 



 1965חוק התכנון והבניה התשכ"ה                                                                                                      יפו –עיריית תל אביב 
 מינהל           ההנדסה

 19עמ'   19-0038  

 

 ועדת משנה לתכנון ובניה החלטותפרוטוקול 
 א 31מלצ'ט 

 
 

 133חלקה:    6932 גוש:  19-0038  בקשה מספר:
 אביב-לב תל שכונה: 08/01/2019 תאריך בקשה:

 תוספות בניה/תוספת בניה או קומות )לא בק"ק( סיווג: א0361-031 תיק בניין:
 מ"ר 227 שטח: 201610358 בקשת מידע:

   21/02/2017 תא' מסירת מידע:
 

 לינדר טלי מבקש הבקשה:
 יפו * -, תל אביב  27עליכם שלום 

 בכור עידית 
 יפו * -א, תל אביב 31מלצ'ט 

 
 תמיר חגי עורך הבקשה:

 יפו * -, תל אביב  18רבי חנינא 
 

 תוכן הבקשה )ע"י עורך הבקשה(
 , 0.59, שטח הריסה )מ"ר(: 1מספר קומות להריסה: 

 
 המקום כיום: בהיתר בית מגורים בן שתי דירות.,  , שימוש4, כמות יח"ד לתוספת: 3כמות קומות לתוספת: 

 
, שטח 45.96בקומת הגג: כיוון התוספת: לחזית, כיוון התוספת: לאחור, כיוון התוספת: לצד, שטח התוספת )מ"ר(: 

 , חומר הפרגולה: בטון, השימוש בתוספת המבוקשת: למגורים, 16.46פרגולה )מ"ר(: 
 
 
 

 המבוקשות בהיתר כוללות הוספת צובר גז חדש, או העתקה של צובר קיים: לא , העבודות50.00נפח חפירה )מ"ק(: 
 

 10ההחלטה : החלטה מספר 
 22/01/2020מתאריך  2-20-0002מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
 ולדון לבקשת הרישוי. לשוב

 
ההחלטה התקבלה פה אחד.

 
 
 
 



 1965חוק התכנון והבניה התשכ"ה                                                                                                      יפו –עיריית תל אביב 
 מינהל           ההנדסה

 20עמ'   19-0552  

 

 ועדת משנה לתכנון ובניה החלטותפרוטוקול 
 1אהרונסון  2הרב קוק 

 
 

 120חלקה:    6916 גוש:  19-0552 בקשה מספר: 
 כרם התימנים שכונה: 02/05/2019 תאריך בקשה:

 שינויים/שינוי ללא תוספת שטח/חזית סיווג: 0113-002 תיק בניין:
 מ"ר 2283 שטח: 201800971 בקשת מידע:

   01/07/2018 תא' מסירת מידע:
 

 ע"מפירי אחזקות ב מבקש הבקשה:
 , ראשון לציון * 58דרך המכבים 

 
 בן שוהם אדיר עורך הבקשה:

 , רמת גן * 38דרך בן גוריון דוד 
 

 תוכן הבקשה )ע"י עורך הבקשה(
 דירות מוצאות. 2מבוקשים שינויים פנימיים הכוללים: הריסת קירות פנימיים קיימים, הוספת קירות חדשים, 

 לדירות מגורים.שנים ממשרדים  5שימוש חורג ל
 הערה:

, תוספת אחרת: שינוי חזית מזרחית לרחוב הירקון, פריצת 507-0640698במקביל הוגשה בקשה לשנוי תב"ע מספר 
 חלונות קיימים לויטרינה, שימוש המקום כיום: לא בהיתר למגורים, 

ים, שימוש מבוקש: מגורים, שימוש חורג: שימוש נוכחי )דירת מגורים, מחסן וכד' על פי הרשום בהיתר התקף(: משרד
, למקום יש כניסה 318.31שנים, שטח השימוש החורג )מ"ר(:  5, תקופת שימוש חורג: 3שימוש חורג בקומה מספר: 

 נפרדת, בתחום המגרש לא ניתן להסדיר חניה פיזית, 
 
 

 11ההחלטה : החלטה מספר 
 22/01/2020מתאריך  2-20-0002מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
 א לאשר את הבקשה לשימוש חורג מתכנית, בקומת משרדים עבור הסדרת מגורים, שכן:ל .א

מח' תכנון מרכז לא המליץ לאשר את הבקשה שכן השימוש המבוקש אינו תואם לשימושים שהוגדרו כרצויים  .1
 לשילוב  במקום זה.

נעשה השימוש המבוקש  -יודגש לאחר מתן המלצה שלילית בבקשה הקודמת וסגירת הבקשה על ידי המבקש .2
 באופן לא חוקי ועל כך יצאו תביעות פיקוח כפי שפורט לעיל.

 מ"ר. 16 -כ -סטייה ניכרת -מתוכננת המרת שטחי שירות לשימוש עיקרי מעבר לשטחים המותרים בתכנית .3

 קיים סירוב של מכון הרישוי להסדרי התנועה והאשפה שהוצעו בבקשה. .4

תתי חלקות בבניין לשימוש בשטחים המשותפים באופן פרטי, התנגדות זאת גם הייתה  4בעלי  לקבל את התנגדות .ב
 לנכתבעבור שינויים בחזיתות המוגדרות כרכוש משותף גם כן. שאר סעיפי ההתנגדות מוצדקים גם כן בהתאם 

 עיפים לעיל.סבבדיקה המרחבית ובהתאם למפורט ב

 
ההחלטה התקבלה פה אחד.

 
 
 
 



 1965חוק התכנון והבניה התשכ"ה                                                                                                      יפו –עיריית תל אביב 
 מינהל           ההנדסה

 21עמ'   19-0104  

 

 ועדת משנה לתכנון ובניה החלטותפרוטוקול 
 8גדרה 

 
 

 60חלקה:    7466 גוש:  19-0104 בקשה מספר: 
 כרם התימנים שכונה: 20/01/2019 תאריך בקשה:

 מ'( 13בניה חדשה/בניין מגורים לא גבוה )עד  סיווג: 0128-008 תיק בניין:
 מ"ר 231 שטח: 201701799 בקשת מידע:

   19/11/2017 תא' מסירת מידע:
 

 אס.אי אחזקות בע"מ מבקש הבקשה:
 , רמת גן * 9ר גנים עי

 
 נבון איתי עורך הבקשה:

 יפו * -, תל אביב  16הרצל 
 

 תוכן הבקשה )ע"י עורך הבקשה(
 , 193.93, שטח הריסה )מ"ר(: 2מספר קומות להריסה: 

 
 במרתפים: מרתף אחד בלבד, מקלט, מחסן, חדרי עזר, 

 
 , 2, כמות חדרי שירותים: 1ת גן, כמות חנויות: בקומת הקרקע: אולם כניסה, חדר אשפה, אחר: מסחר, דיר

 
 , 6, כמות יח"ד מבוקשות: 4בקומות: קומה מסחרית עבור: מסחר כללי, כמות קומות מגורים: 

 
 על הגג: חדרי יציאה, קולטי שמש, חדר מדרגות כללי, פרגולה, 

 
  ,1.5בחצר: גינה, שטחים מרוצפים, פרגולה, גדר בגבולות מגרש בגובה )מטר(: 

 
. 160%מ"ר המהווים  369.6. סה"כ עיקרי 3888קומות ובנייה חדשה על פי תב"ע  2פירוט נוסף: הריסת מבנה קיים בן 

מ'  5מרתף ובו שטחי עזר ליחידה המסחרית ולדירת הגן, מחסני דיירים, מקלט ומעברים משותפים. קומת קרקע בגובה 
מתכסית קומת הקרקע, דירת גן, חדר אשפה, חדר  50% ברוטו ובה מבואת כניסה למבנה, יחידה מסחרית בתכסית

מ' לדירת גג ומרפסות גג. בגג  3.5מ' דירות לחזית ולעורף ומרפסות. קומה ג' בגובה  3.5מדרגות וגינה. קומות א, ב בגובה 
 העליון מרפסת וגג טכני עם גישה בפתח בתקרה לקולטי שמש ויחידות מיזוג. ההגשה אינה כוללת גז., 

 
 , העבודות המבוקשות בהיתר כוללות הוספת צובר גז חדש, או העתקה של צובר ק800.00ירה )מ"ק(: נפח חפ

 

 12: החלטה מספר דיון נוסףההחלטה 
 22/01/2020 מתאריך 2-20-0002מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
 ן, ע"י השתתפות בתשלום קרן חנייה.קומות חנייה הנדרשים ע"פ התקמ 2.68הסדרת לאשר פתרון ל

 יתר חוות הדעת נותרת בעינה.
 

ההחלטה התקבלה פה אחד.
 
 

 15ההחלטה : החלטה מספר 
 10/04/2019מתאריך  2-19-0007מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
 קומות וקומת גג חלקית,  3אשר את הבקשה להריסת מבנה קיים והקמת בניין חדש למגורים בן  ל .1

 יח"ד, הכולל: 6מעל קומת מרתף עבור סה"כ 
בקומת המרתף: שטח נלווה למסחר בקומת הקרקע, ממ"מ, מחסנים, חדרים טכניים, ממ"ד ומשרד המוצמד  - 

 לדירה בקומת הקרקע.



 1965חוק התכנון והבניה התשכ"ה                                                                                                      יפו –עיריית תל אביב 
 מינהל           ההנדסה

 22עמ'   19-0104  

 

דירת גן עם חצר פרטית  במרווח  1ר אשפה עבור מסחר, חדר אשפה עבור דיירים, בקומת הקרקע: מסחר, חד - 
 אחורי, פרגולה וגרעין מדרגות פנימי לשטח נלווה במרתף.

 יח"ד עם ממ"ד, מרפסות גזוזטרה ופרגולה. 1יח"ד עם ממ"ד, מרפסות גזוזטרה ומרפסת גג ,  1בקומה א':  - 
 ומרפסות גזוזטרה, פרגולה במרווח אחורי.יח"ד עם ממ"ד לכל דירה  2בקומה ב':  - 
 מרפסות גג צמודות בחזית קדמית ובחזית האחורית, עם פרגולת בטון  2-בקומת הגג: יחידת דיור אחת, ממ"ד ו - 

 בחזית האחורית.
על הגג העליון: שטח מרוצף המוצמד לדירת הגג, מערכות סולאריות ומיזוג אוויר על גג הבניין המשותף עם  - 

 באמצעות פתח עלייה לגג מחדר המדרגות המשותף בקומת הגג החלקית.גישה 
 בחצר עורפית: חומה בגבול המגרש, חצר אנגלית, פיתוח שטח, משטחי דק, גינון ונטיעות.  - 

 
 מקומות חנייה הנדרשים ע"פ התקן, ע"י השתתפות בתשלום קרן חנייה. 6לאשר פתרון להסדרת  .2
 למקום החניה לנכים.לאשר פטור מנגישות בנוגע  . 3
 

 בתנאי התאמה להנחיות המרחביות, מילוי דרישות מהנדס העיר, תאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים:
 

 תנאים להיתר
 . עמידה וביצוע כל דרישות מכון הרישוי ולקבל אישור סופי.1
 . התאמת מסתורי הכביסה המבוקשים להנחיות המרחביות/מדיניות הוועדה המקומית.2
 . יש לקצר את הארכת הקיר המשותף מצפון עד לגבול הגיר המשותף עם הבניין השכן.3
 . יש להציג פתרון עבור דוד שמש ליח"ד בקרקע.4

 
 נאים בהיתר/תנאי אכלוסת
 לתקנות המקרקעין. 27. רישום בטאבו לפי תקנה 1
 ניין: שטחים משותפים שירשמו כרכוש משותף לכל לתקנות המקרקעין לע 27. הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה 2

 דיירי הבניין, המרפסות הפתוחות לא תסגרנה בעתיד בכל צורה שהיא, הדירה/ות בקומת הקרקע ו/או בקומה העליונה     
 שטח נלווה במרתף כל אחת לכל מפלסיהן יהוו יחידת דיור אחת שאינה ניתנת לפיצול. בניית מרתפים עד גבולות     
 המגרש.    
 . קירות המרתף יבוצעו ע"י דיפון כלונסאות ללא עוגנים זמניים )במקרה שלא מתוכננים עוגנים זמניים לצרכי חפירה(.3
 . לפני תחילת עבודות הבנייה יפקיד בעל ההיתר בידי מחלקת הפיקוח על הבנייה, העתק פוליסת ביטוח צד שלישי 4

 .34קומות ויותר לפי תמ"א  2לקדמותו. במקרה של חפירת מרתף לכיסוי נזק, במידה ויגרם והחזרת המצב     
 . השבת מי התהום, במידה וישאבו לתת הקרקע לאחר קבלת חוות דעת משרד הבריאות לתקינותם.5
  

 ערותה
 ן ו/או בשטח המגרש.ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניי

 
ההחלטה התקבלה פה אחד.

 
 
 
 



 1965חוק התכנון והבניה התשכ"ה                                                                                                      יפו –עיריית תל אביב 
 מינהל           ההנדסה

 23עמ'   19-1123  

 

 ועדת משנה לתכנון ובניה החלטותפרוטוקול 
 3התמר 

 
 

 127חלקה:    6110 גוש:  19-1123 בקשה מספר: 
 החלק הדרו-הצפון החדש שכונה: 09/09/2019 תאריך בקשה:

שימוש חורג/שימוש חורג למסחר/מסעדה/גן ילדים פרטי או  סיווג: 0752-003 תיק בניין:
 בניין עם ערוב שימושים

 מ"ר 261 שטח: 201802067 בקשת מידע:
   05/11/2018 תא' מסירת מידע:

 
 מימון ברוך מבקש הבקשה:

 יפו * -, תל אביב  13פייבל 
 

 דיבינסקי אלכסנדר עורך הבקשה:
 , בת ים * 9החשמונאים 

 
 תוכן הבקשה )ע"י עורך הבקשה(

 שימוש חורג: שימוש נוכחי )דירת מגורים, מחסן וכד' על פי הרשום בהיתר התקף(: גן ילדים
, שימוש מבוקש: גן ילדים, הריסה של גגון + סככה לעגלות 1.7.2009מתאריך 10-0047ימוש חורג מס היתר שפג  לש

, למקום אין כניסה נפרדת, בתחום 261שנים, שטח השימוש החורג )מ"ר(:  5לאחר סיום השימוש, תקופת שימוש חורג: 
 המגרש לא ניתן להסדיר חניה פיזית, 

 צובר גז חדש, או העתקה של צובר קיים: לא,  העבודות המבוקשות בהיתר כוללות הוספת
 , קיים ממ"ד: לא33גן ילדים: כמות ילדים: 

 

 13ההחלטה : החלטה מספר 
 22/01/2020מתאריך  2-20-0002מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
 

שנים מתאריך  10ר את הבקשה לשימוש חורג בדיעבד ממגורים לגן ילדים במקום הנ"ל לתקופה נוספת של לאש
 .31.08.2024)כיום פג תוקפו של ההיתר הקודם שניתן לעבור אותם מבקשים(  ועד לתאריך  01.07.2014

 יים ובתנאים הבאים:בתנאי התאמה להנחיות המרחביות, מילוי דרישות מהנדס העיר, תאום תכנון, תנאים טכנ
 
 

 תנאים להיתר
 מס' הילדים בגן לא יעלה על כמות הילדים שתאושר על ידי הוועדה המקומית. . 1
 לא תתקיים שום פעילות ילדים מחוץ לכותלי הגן. 14:00-16:00בין השעות  . 2
 ו/או בשטח המגרש.ההיתר הינו לשימוש חורג בלבד ואינו מאשר כל בנייה שנעשתה בבניין  . 3
ביצוע שיפוצים בהתאם להנחיות מהנדס העיר וסיומן תוך חצי שנה מיום הוצאת ההיתר בכפוף למתן ערבות  . 4

 בנקאית לקיום תנאי זה.
 הפעלת הגן כפופה לקבלת אישורים מכל הגורמים הרלוונטיים. . 5
 פירוק ההצללה בתום תקופת השימוש. . 6
הגן בשום מתכונת שהיא. התנהלות הגנים תהיה לפי החלטות הרשות העירונית לגבי גנים בשעת חירום לא יפעל  . 7

 עירוניים, לעניין סגירה או המשך פעילות.
 משטחה של החצר. 25%-השטח המוצלל בחצר לא יקטן מ . 8
 מילוי כל דרישות מכון הרישוי לקבלת אישורם. . 9

 אישור משרד בריאות. . 10
 

 הערות
 ו לתוכן ההיתר בלבד ואין בו בכדי לאשר כל בנייה אחרת או חריגות בנייה בבניין ו/או בשטח המגרש.ההיתר הינ
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 24עמ'   19-0269  

 

 ועדת משנה לתכנון ובניה החלטותפרוטוקול 
 282דיזנגוף 

 
 

 97חלקה:    6959 גוש:  19-0269 : בקשה מספר
 החלק הצ -הצפון הישן  שכונה: 10/02/2019 תאריך בקשה:

שימוש חורג/שימוש חורג למסחר/מסעדה/גן ילדים פרטי או  סיווג: 0187-282 תיק בניין:
 בניין עם ערוב שימושים

 מ"ר 270 שטח: 201700318 בקשת מידע:
   23/04/2017 תא' מסירת מידע:

 
 סמרקנדי אורה מבקש הבקשה:

 יפו * -, תל אביב  117ויצמן 
 

 מליס כהן איילת עורך הבקשה:
 0יפו  -, תל אביב  109יפת 

 
 תוכן הבקשה )ע"י עורך הבקשה(

קש: מחסן, שימוש חורג: שימוש נוכחי )דירת מגורים, מחסן וכד' על פי הרשום בהיתר התקף(: חדר הסקה, שימוש מבו
, למקום אין כניסה נפרדת, בתחום המגרש לא ניתן 12.88שנים, שטח השימוש החורג )מ"ר(:  10תקופת שימוש חורג: 
 להסדיר חניה פיזית, 

 העבודות המבוקשות בהיתר כוללות הוספת צובר גז חדש, או העתקה של צובר קיים: לא
 

 14: החלטה מספר דיון נוסףההחלטה 
 22/01/2020מתאריך  2-20-0002מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
 לא לאשר את הבקשה שכן: 

 
 ומהווה  1ב' בתכנית ע' 10. שימוש חורג במרתף קיים, מחדר הסקה למחסן פרטי לצמיתות, נוגד את הוראות סעיף 1

 שימוש חורג לתב"ע שאותו ניתן היה לאשר  לתקופה מוגבלת בזמן אך לאור העובדה ולמבקשי הבקשה )להלן     
 המבוקש( אין כל רכוש אחר בבניין, מגורים או מסחר וקיימת חוסר וודאות למה ישמש  בעלי בזכות בשטח המחסן    
 המחסן בפועל, מומלץ לא לאשר את המבוקש.    
 
 . לדחות את ההתנגדויות שכן בניגוד לנטען, הנכס שבו מבוקש שימוש חורג נמצא בבעלות המבקשים.2

 ,  טענת המתנגדים באשר למטרדים 1לפי הוראות תכנית ע'כמו כן היות ולא ניתן לאשר שימוש חורג  למחסן     
 שייצר המחסן מתייתרת.     
 

 הערה: הודעה על נימוקי דחיית הבקשה נשלחה במייל לעורך הבקשה ולמבקש.    
 

ההחלטה התקבלה ברוב קולות.
 
 

 10ההחלטה : החלטה מספר 
 18/09/2019מתאריך  2-19-0017מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
את הבקשה לשימוש חורג במרתף קיים מחדר הסקה למחסן פרטי לצמיתות, שכן מדובר ביחידה  לא לאשר .1

עצמאית, כאשר למבקשי הבקשה אין כל רכוש אחר בבניין, מגורים או מסחר, ולפיכך המבוקש נוגד את הוראות 
 '.1תכנית ע

ים, ובנוסף היות ולא ניתן לאשר לדחות את ההתנגדויות שכן הנכס שבו מבוקש שימוש חורג נמצא בבעלות המבקש .2
 ', לא ניתן להתייחס לטענה של מטרדים מהמבוקש.1שימוש של מחסן עצמאי בניגוד להוראות תכנית ע

 
 

ההחלטה התקבלה פה אחד.
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 ועדת משנה לתכנון ובניה החלטותפרוטוקול 
 19לוחמי גליפולי 

 
 

 583חלקה:    6134 גוש:  19-1098 מספר:  בקשה
 יד אליהו שכונה: 03/09/2019 תאריך בקשה:

 38בניה חדשה/בנייה חדשה תמ"א  סיווג: 0647-019 תיק בניין:
 מ"ר 1350 שטח: 201800650 בקשת מידע:

   24/05/2018 תא' מסירת מידע:
 

 בע"מוויי בוקס לוחמי גליפולי  מבקש הבקשה:
 יפו * -, תל אביב  105אלנבי 

 
 אחירון ליאור עורך הבקשה:

 67062יפו  -ב, תל אביב 67אלון יגאל 
 

 תוכן הבקשה )ע"י עורך הבקשה(
 במרתפים: מספר מרתפים, אחר: חניה, אחסנה לדיירים, מתקנים ומערכות טכניים תומכים, 

 
 דר אופניים, בקומת הקרקע: אולם כניסה, חדר אשפה, אחר: ח

 
 , 41, כמות יח"ד מבוקשות: 9בקומות: כמות קומות מגורים: 

 
 על הגג: חדר מכונות ומעלית, קולטי שמש, חדר מדרגות כללי, אחר: גנרטור, 

 
 , 1.45, גדר בגבולות מגרש בגובה )מטר(: 3בחצר: גינה, שטחים מרוצפים, כמות מקומות חניה: 

 
 וספת צובר גז חדש, או העתקה של צובר קיים: כןהעבודות המבוקשות בהיתר כוללות ה

 

 15ההחלטה : החלטה מספר 
 22/01/2020מתאריך  2-20-0002מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
 א ניתן לאשר את הבקשה כפי שהוגשה שכן:ל .א

/ בתא עירוני עיצוב נספח לפי קומות 8 של המרבי הקומות ממספר חורג קומות 9 המבוקשות הקומות מספר .1
5000. 

 .הוועדה מדיניות לפי למותר מעבר חורג המבוקשות הדיור יחידות מספר .2
 ( ללא הקלה.)צדדי ואחורי מוצעת בנייה מעבר לקווי הבניין המותרים .3
 .1'ג תכנית הוראות לפי המותר 65% -מ חורג הגג על הבנייה תכסית .4
 .1'ג תכנית הוראות תואם לא, העליונה הטיפוסית הקומה מקונטור חורג הגג על המוצעת הבנייה קונטור .5
 .בתכנון מהותי שינוי מהווה שהוגשה כפי הבקשה תיקון 101 תיקון לפי הוגשה הבקשה .6

 
מ' המותרים  5 -את טענות המתנגדים בחלקן בכל הנוגע לחריגה במספר הקומות, הגבהת הבניין מעבר ללקבל  .ב

 ולחריגה במספר יחידות הדיור.

 לדחות את שאר טענות המתנגדים שכן: .ג
  תוספת זכויות הבנייה לא מהווה פגיעה במתנגדים ולא ניתן למנוע קבלת זכויות בניה ממבקשי הבקשה

 להיתר.
 פגיעה בפרטיות המתנגדים בתכנון המוצע. אין 

 'ח' )הוראות מיוחדות( צוין בין היתר כי מבקש היתר הבניה יפקיד לפני תחילת עבודות  10סעיף  1לפי תכנית ע
 הבניה בידי הועדה העתק פוליסת ביטוח צד שלישי לכיסוי נזק כנ"ל )במידה ויגרם( והחזרת המצב לקדמותו.

 יק הבניין ניראה כי החניות לא נמצאות בתחום המגרש של הבניין הנדון ברחוב לוחמי לפי היתרים קודמים מת
 .19גליפולי 

 .הבלטת הגזוזטראות בחזית האחורית מבוקשת כהקלה לשיקול דעת הוועדה 
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 הערה: הודעה על נימוקי דחיית הבקשה נמסרה לעורך הבקשה.
 

ההחלטה התקבלה פה אחד.
 
 
 
 



 1965חוק התכנון והבניה התשכ"ה                                                                                                      יפו –עיריית תל אביב 
 מינהל           ההנדסה

 28עמ'   19-0680  

 

 ועדת משנה לתכנון ובניה החלטותפרוטוקול 
 105קבוץ גלויות 

 
 

 35חלקה:    6974 גוש:  19-0680 מספר: בקשה 
 שפירא שכונה: 03/06/2019 תאריך בקשה:

 תוספות בניה/תוספת בניה לפי תכנית הרחבה סיווג: 3311-105 תיק בניין:
 מ"ר 543 שטח: 201702314 בקשת מידע:

   27/12/2017 תא' מסירת מידע:
 

 בן רחל אדיק מבקש הבקשה:
 יפו * -, תל אביב  105יות קבוץ גלו

 פרידמן ישי דב 
 יפו * -, תל אביב  105קבוץ גלויות 

 פרידמן אלה 
 יפו * -, תל אביב  105קבוץ גלויות 

 
 נעימי סהר עורך הבקשה:

 , הוד השרון * 7הצנחנים 
 

 תוכן הבקשה )ע"י עורך הבקשה(
 , 2.99, שטח הריסה )מ"ר(: 1מספר קומות להריסה: 
, קומה בה מתבצעת התוספת: קומת 2408, מספר תכנית הרחבה: 2, מספר יח"ד מורחבות: 1כמות קומות לתוספת: 

 , כיוון התוספת: לחזית, כיוון התוספת: לאחור, כיוון התוספת: לצד, 1קרקע וקומה 
פת המבוקשת: בקומת הגג: כיוון התוספת: לחזית, כיוון התוספת: לאחור, כיוון התוספת: לצד, השימוש בתוס

 למגורים, 
 העבודות המבוקשות בהיתר כוללות הוספת צובר גז חדש, או העתקה של צובר קיים: לא

 

 16ההחלטה : החלטה מספר 
 22/01/2020מתאריך  2-20-0002מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
אשר את הבקשה להרחבת הדירה המזרחית בקומת הקרקע )כולל ממ"ד(, הריסת  הדירה המזרחית בקומה לא ל

השנייה, בנייתה מחדש בצורה מורחבת )כולל ממ"ד( והקמת חדר יציאה לגג עבור הדירה עם פרגולות עץ מעל מרפסות 
 :גג,  הקמת מעלון במרווח הצדדי ומחסן נפרד בחזית לרחוב קיבוץ גלויות, שכן

 
 מהווה הגדלת זכויות מעבר למבוקש בהקלה בגדר סטייה ניכרת. תיקון המפרט יהווה שינוי מהותי בתכנון. .1

נוגדת הוראות התוכנית לעניין סידור ההרחבה בחריגה מקווי הבניין המותרים שאינם לצורך מימוש זכויות, בגדר  .2
 סטייה ניכרת. תיקון המפרט יהווה שינוי מהותי בתכנון.  

נוגדת להוראות התוכנית לעניין הקמת מחסן פרטי בקומת הקרקע כמבנה נפרד מחוץ לקווי בניין המותרים בגדר  .3
 סטייה ניכרת.

לעניין המעלית שמתוכננת מחוץ לקווי בנייה המותרים ללא כל הצדקה תכנונית  2710נוגדת את הוראות התוכנית  .4
 לכך וללא הבטחת גישה חופשית לכל חלקי המגרש.

הוגשה  בניגוד להוראות התוכנית לעניין מתן פתרון לפיתוח השטח ושבילים משותפים ומהווה שימוש פרטי בחצר  .5
  ללא הסכמת כל בעלי הנכס לכך.

כוללת גדרות סביב החצר בעורף המגרש עם כניסה נפרדת מתחום שצ"פ  בניגוד לנדרש על ידי אגף הנכסים, בתיק  .6
גדרות חדשות החורגות לתחום המגרש השכן כמו כן כוללת הקמת  וב לסקר.המידע, כניסה מותרת רק מרח

 .ממזרח

הוגשה ללא שמירה על חזות אחידה לכלל הבניין כפי הנקבע בתקנות התוכנית, אינה משתלבת עם הקיים לרבות  .7
מת את מרפסות, גודל החלונות ומיקומם ואינה מייצרת חזיתות אחידות. כמו כן, ההרחבה המוצעת אינה תוא

 הטיפוס והוגשה ללא התייחסות לכך.
 

 חוות הדעת נמסרה לעורך הבקשה.
  

ההחלטה התקבלה פה אחד.



 1965חוק התכנון והבניה התשכ"ה                                                                                                      יפו –עיריית תל אביב 
 מינהל           ההנדסה

 29עמ'   19-0680  
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 ועדת משנה לתכנון ובניה החלטותפרוטוקול 
 136הרצל 

 
 

 37חלקה:    7082 גוש:  18-1476 בקשה מספר: 
 גבעת הרצל, אזור המלא שכונה: 09/10/2018 תאריך בקשה:

 שינויים/הארכת תוקף החלטה סיווג: 0002-136 תיק בניין:
 מ"ר 2381 שטח: 201300141 בקשת מידע:

   12/08/2013 תא' מסירת מידע:
 

 מאקזיט יובלים פלורנטין בע" מבקש הבקשה:
 , רמת גן * 7דרך בגין מנחם 

 
 פיבקו אילן עורך הבקשה:

 יפו * -, תל אביב  13המגדלור 
 

 תוכן הבקשה )ע"י עורך הבקשה(
 
 

 17: החלטה מספר דיון נוסףההחלטה 
 22/01/2020 מתאריך 2-20-0002מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
את ההקלה שפורסמה בגין  אי התאמה להוראות התכנית בדבר לאשר , 9/12/2015במסגרת החלטת הועדה מתאריך 

ביטוי ברור בהחלטה והדבר נדרש  הלא מצא אשר ,()במקום חדרי יציאה לגג 1סידור דירות על הגג מכוח תכנית ג
 לצורך חישובי אגרות בניה והשבחה. 

 תנאים המפורטים במסגרת החלטות קודמות.בכפוף למילוי כל ה
 

ההחלטה התקבלה פה אחד.
 
 

 16: החלטה מספר דיון חוזרההחלטה 
 13/11/2019 מתאריך 2-19-0020מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
 .10%לאשר את ההקלה בקו הבניין הצדדי של  .1
 חודשים לשם הפקת ההיתר עצמו וחישוב אגרות. 3-לאשר הארכת תוקף חריגה נוספת ל .2
 

 בכפוף למילוי כל התנאים המפורטים במסגרת החלטות קודמות.
 

ההחלטה התקבלה פה אחד.
 
 

 21ההחלטה : החלטה מספר 
 05/06/2019מתאריך  2-19-0010מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
 יום נוספים מיום ההחלטה וזאת לצורך הוצאת היתר.  90-רכה חריגה של החלטת הוועדה ללאשר הא .1

מקומות חניה  54בהמשך להמלצת מהנדס העיר הקודם וחוו"ד מכון הרישוי, לאשר השתתפות בקרן חניה עבור  .2
 החסרים לפי דרישת התקן וזאת כתוצאה מדרישה להקטנת המרתפים.   

, לאשר שיחזור חלקי הבניין לשימור שקרסו בחלקם, לשם 09/12/2015ת הוועדה מיום בנוסף למפורט ולהחלט .3
 החזרת הבניין למצבו המקורי )על פי חוו"ד צוות השימור(.

 
 בתנאי התאמה להנחיות המרחביות, מילוי דרישות מהנדס העיר, תאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים:

 
 תנאים להיתר
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 התאמת גודל מחסנים דירתיים למותר בתכנית ע'. . 1
הצגת התחייבות מתאימה  של המבקשים להנחת דעת היועצת המשפטית להריסת המבנים המיועדים להריסה  על  . 2

 התב''ע לפיני תתחיל עבודות הבניה ופינוי פסולת בניין מהריסת מבנים הנ''ל.
 בלת חישוב השטחים כך שתהייה התאמה בין השטחים המוצגים לבין סה''כ.עדכון את ט . 3
 יש לחשב את שטחי חדרי השירותים במניין השטחים המותרים בבניין לשימור. . 4
 19/11/2015מילוי תנאי מחלקת השימור מתאריך  . 5
 השימור לכך. הצגת כל  המסמכים הנדרשים לחיזוק והחזקת המבנה לשימור בכפוף לאישור מח' . 6
הצגת סוג הגגות מעל המבנה הקיים המיועד להריסה, והריסת גגות אסבסט )אם ישנם( לפי הנקבע בתקנות התכנון  . 7

 והבנייה.
 הגשת תצהיר יועץ בטיחות בדבר אופן הפירוק והאמצעים לבטיחות. . 8
 מילוי דרישות ותנאים של תחנות מכון רישוי. . 9

 ר בתי גידול לעצים בוגרים מעל מרתפים הנמצאים בתחום השפ''פ.הצגת פתרון לסידו . 10
 חל איסור לביצוע תקרה מכל סוג  שניתן לדריכה,  בתוך החללים העוברים. . 11
 מפה טופוגרפית שתעודכן  בהתאם.  השלמת תהליך הסדר מגרש והגשת המפרט על בסיס . 12
הסביבה על פי הוראות הנוגעות מתוצאת הבדיקה כחלק מתנאים ביצוע הריסות בתאום ואישור  היחידה לאיכות  . 13

 בהיתר בניה .
אישור איכות הסביבה למבוקש כאשר נושאים עיקריים להתייחסות יהיו: אקוסטיקה, איכות האויר, פינוי קרקע  . 14

 מזוהמת ואזבסט.
 מילוי דרישות מכון הרישוי . 15
 .20.5.2019ו''ד מעודכנת מתאריך מילוי דרישות מחלקת השימור בהתאם לחו . 16
 .9.12.2015מילוי תנאי החלטת הוועדה המקורית מיום  . 17
 

 התחייבויות להוצאת היתר
 מקומות חנייה חסרים למילוי דרישות התקן. 54מתן התחייבות חתומה ע"י המבקש להשתתפות בקרן חנייה עבור 

 
 אי אכלוסתנאים בהיתר/תנ

בכפוף למתן התחייבות המבקש להנחת דעת היועצת המשפטית לרישום שטח ש.פ.פ ושטח הקולונדה כזיקת הנאה  . 1
לציבור והולכי רגל  ובכפוף לכך שפיתוח ש.פ.פ והחזקתו יבוצעו על ידי הבעלים הרשומים או אלה שזכאים להירשם 

 כבעלים.
 חללים העוברים תהווה הפרה מהותית של היתר הבניה ותביא לביטולו.סגירת ה . 2
עמידה בהתחייבות בעל ההיתר, לאי גרימת נזקים לתשתית הקיימת, לרכוש ולנפש, הן בעת החפירה ודיפון והן בעת  . 3

 פינוי הפסולת, לרבות למגרש הסמוך.
 ן תהווה הפרה יסודית של ההיתר ותביא לביטולו.המרפסות הפתוחות לא תסגרנה בעתיד בכל צורה שהיא. סגירת . 4
 גמר עבודות הפיתוח יהווה תנאי למתן תעודת גמר. . 5
 

ההחלטה התקבלה פה אחד.
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 ועדת משנה לתכנון ובניה החלטותפרוטוקול 
 107הר ציון 

 
 

 16חלקה:    6971 גוש:  19-1489 : בקשה מספר
 שפירא שכונה: 18/12/2019 תאריך בקשה:

 38בניה חדשה/בנייה חדשה תמ"א  סיווג: 0400-107 תיק בניין:
 מ"ר  שטח: 0 בקשת מידע:

    תא' מסירת מידע:
 

 מור נתן מבקש הבקשה:
 , רמת גן * 18רימלט אלימלך 

 אבמואב החזקות בע"מ 
 , רמת גן * 18רימלט אלימלך 

 
 מחנאי שמואל עורך הבקשה:

 67447יפו  -, תל אביב  13פרחי אביב 
 

 תוכן הבקשה )ע"י עורך הבקשה(
 במרתפים: ללא מרתף, 

 יח' מגורים,ח' עגלות, ח' אופניים, מחסנים לדיירים,  2בקומת הקרקע: אולם כניסה, חדר אשפה, חדר גז, אחר: 
 , 14, כמות יח"ד מבוקשות: 4: כמות קומות מגורים: בקומות

 , 1על הגג: חדרי יציאה, חדר מדרגות כללי, פרגולה, אחר: דירה ע"פ ג
 , 1.2בחצר: גינה, שטחים מרוצפים, אחר: חניה לאופנועים, גדר בגבולות מגרש בגובה )מטר(: 

יח' בקומה( מעל קומת  4קומות מגורים מלאות) 3מבנים קיימים על המגרש ובניית בניין בן   3פירוט נוסף: הריסת 
 .1יח'( ושטחי שרות+ יציאה לגג +דירה ע" ג 2קרקע)

 

 18ההחלטה : החלטה מספר 
 22/01/2020מתאריך  2-20-0002מספר  ועדת משנה לתכנון ובניה

 
קומות ובנייה  4למגורים בן  38אשר את הבקשה להריסת הבניינים במגרש ולהקמת בניין חדש מכוח תמ"א ל .1

 יחידות דיור, כולל ההקלות הבאות: 15חלקית על הגג, עבור 
 . 38 א"תמ מכוח לבנייה הציבור ידיעת לצורך פרסום הינו 1 מספר פרסום - 
 . 590 ע"תב פי על המותרים 66%-ל מעל המגרש משטח 2.5% תוספת - 
 . 590 ע"תב פי על המותרים 66%-ל מעל המגרש משטח 5% תוספת - 
 . 590 א"תב פי על המותרים 66%-ל מעל המגרש משטח 6% תוספת - 
 . המותר' מ 3 במקום' מ 2.70 של במרחק בנייה ידי על צדדי בניין מקו 10% עד של חריגה - 
 . המותר' מ 5 במקום' מ 4.50 של במרחק בנייה ייד על אחורי בניין מקו 10% עד של חריגה - 
 . האחורית ובחזית הקדמית בחזית המותר בניין לקו מעבר' מ 40% עד של בשיעור לחזיתות גזוזטראות הבלטת - 

 
 :הבאים ובתנאים טכניים תנאים, תכנון תאום, העיר מהנדס דרישות מילוי, המרחביות להנחיות התאמה בתנאי

 
 גרימת נזקים בעת ביצוע עבודות הבנייה.  –תנגדים לעניין הפלישות ולעניין אי .   לקבל טענת המ2

הנ"ל ימצא ביטוי בהחלטה לרבות הדרישה לפינוי כל הפלישות מהמגרשים הסמוכים והגשת פוליסת ביטוח צד ג'           
 ס. גרימת נזקים בעת ביצוע עבודות הריסה ובניה על הנכ-שתימסר למתנגדים בגין אי      
              לדחות  שאר הטענות שאין פגיעה ממשית במתנגדים כאשר זכאות הבניין הקיים לתמריצי  תמ"א נבחה       

       נמצא   הקובעת הוראות לבחינת בניינים שלא 38בתאום עם מחלקה משפטית על פי  מדיניות הוועדה לתמ"א       
 היתר עבורם.      

 
מקומות חניה הנדרשים על ידי השתתפות         15כון הרישוי להמליץ על פתרון חלופי להסדר .  בהתאם לחוות דעת מ3

 בקרן חניה, בכפוף לאישור הנציב לפטור מקום חניה עבור נכים.
 

 תנאים להיתר
 ביטול חלונות במחסנים דירתיים לכיוון חזית לרחוב הר ציון. . 1
 לנקבע בתקנות ועדכון חישוב השטחים בהתאם תוך התאמתם לשטחים המותרים. חישוב שטח הממ''דים בהתאם . 2
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הכללת כל השטחים המקורים בחישוב השטחים בהתאם לנקבע בתקנות לרבות שטח מסתור הכביסה בקומת  . 3
 קירות. 3הקרקע מקורה ובגור בין 

 בהתאם. הצגת תכנית הריסה מפורטת, סימון גגות אסבסט אם ישנם ותיקון המפרט . 4
תוך ביטול החריגה מקונטור הקומה לטובת מדרגות פנימיות, שמירת נסיגה  1התאמת המפרט להוראות תכנית ג'  . 5

 בחזית לחכמי אתונה והתאמת התכסית הבנייה למותר.
 הצגת חומרי גמר בחזיתות באופן ברור ובהתאם להנחיות מרחביות. . 6
ת המרחביות לרבות סידור מדי מים כך שאינם פונים לרחוב, סידור גדרות התאמת תכנית הפיתוח לתקנות ולהנחיו . 7

 ושערי כניסה בגבהים המתאימים ופירוט חומרי גמר בהתאם להנחיות המרחביות.
 תיקון המפה הטופוגרפית בהתאם להערות מחלקת מדידות. . 8
 מילוי דרישות מכון הרישוי. . 9

למתנגדים בגין כיסוי כל נזק אם יגרם בעת ביצוע עבודות הריסה/ בניה בנכס הצגת פוליסת ביטוח צד  ג' שתמסר  . 10
 והחזרת המצב לקדמותו.

 א.71הצגת אישור מנת''ע הנדרש בעקבות תת''ל  . 11
 

 התחייבויות להוצאת היתר
 לפני חיבור לחשמל. 27הצגת התחייבות לרישום תקנה  . 1
 מקומות חניה 15גת התחייבות לתשלום קרן חנייה עבור הצ . 2
 

 תנאי לתחילת עבודות
 אישור אגף הנכסים לתחום זיקת ההנאה והגשת המסמכים הנדרשים.

 
 תנאים בהיתר/תנאי אכלוס1
 ה יהיה נספח להיתר הבניהמסמך ''רשימת דרישות לשלב ביצוע )מתחילת עבודות ועד לתעודת גמר('' של הבקש . 1
 .27רישום כל השטחים המשותפים בבניין על פי תקנה  . 2
 אי צירוף מחסנים דירתיים לשטח העיקרי של הדירה הסמוכה בקומת הקרקע. . 3
רישום זיקת הנאה בשטח המדרכה לכיוון רחוב חכמי אתונה וסידורה בהתאם לסטנדרט העירוני  עם שיפוע  . 4

 ז.מינימאלי לניקו
 הריסת כל הפלישות מעבר לגבולות המגרש בעת ביצוע עבודות הריסה ובניה בנכס. . 5
 

 חוות הדעת נשלחה לעורך הבקשה.
 

ההחלטה התקבלה פה אחד.
 
 
 
 


